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十二月十二月

单位：万平方米
2021年12月

新增在管面积

2021年1-12月

累计新增在管面积

截至2021年12月31日

总在管面积

建业地产 62 784 6,276

第三方

中原建业 67 498 1,315

外拓* 523 2,304 5,797

筑友智造 - - 200

合计 652 3,586 13,588
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Ø 在管面积

运营状况
Operations1

• 2021年1-12月，公司累计新增在管面积3,586万平方米，其中来自第三方累计新增2,802万平方米，

占比78.1%；

• 截至2021年12月31日，公司总在管面积13,588万平方米，其中来自第三方的在管面积7,312万平

方米，占比53.8%。

Ø 各业态在管面积占比

• 截至2021年12月31日，公司总在管面积中

住宅（含底商）面积占比60%，城市服务

占比10%，公建占比7%，商写占比3%。

住宅（含底商）

60%

公建

7%

商写

3%

城市服务

10%

其他

20% 住宅（含底商）

公建

商写

城市服务

其他

*包含收并购数据



Ø 合约面积
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运营状况
Operations1

• 2021年1-12月，公司累计新增合约面积5,026万平方米，其中来自第三方累计新增4,518万平方米，

占比89.9%；

• 截至2021年12月31日，公司总合约面积23,685万平方米，其中来自第三方的合约面积14,490万平

方米，占比61.2%。

Ø 各业态合约面积占比

• 截至2021年12月31日，公司总合约面积中

住宅（含底商）面积占比73%，城市服务

占比6%，公建占比4%，商写占比3%。
住宅（含底商）

73%

公建

4%

商写

3%

城市服务

6%
其他

14% 住宅（含底商）

公建

商写

城市服务

其他

单位：万平方米
2021年12月

新增合约面积

2021年1-12月

累计新增合约面积

截至2021年12月31日

总合约面积

建业地产 110 508 9,195

第三方

中原建业 242 793 3,796

外拓* 782 3,725 10,494

筑友智造 - - 200

合计 1,134 5,026 23,685

*包含收并购数据

十二月十二月
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• 截至2021年12月31日，建业+累计注册用户583.6万人，其中来自建业业主的用户131.0万，占比

22.4%；累计会员数77.0万人，其中来自建业业主的会员20.3万人，占比26.4%；2021年1-12月，

新增注册用户216.4万人，新增会员数32.4万人；

• 2021年1-12月，建业+累计总交易额约为15.5亿元，同比增长97.5%；

• 2021年12月，建业+平均月活跃用户数166.0万人。

Ø 建业+

运营状况
Operations

0.5 1.0 1.6 2.2 2.9 4.0 4.6 5.2 5.9 6.8 8.1 9.7
0.3 0.7 1.0 1.4 1.8 2.2 2.7 3.1 3.6 4.3
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15.5

1月 1-2月 1-3月 1-4月 1-5月 1-6月 1-7月 1-8月 1-9月 1-10月 1-11月 1-12月

2021年累计总交易额（单位：亿元）

建业业主 非建业业主

123.5 125.9 128.3 131.5 133.2 141.5 143.0 119.6 147.6 156.2 161.1 166.0

2021-1 2021-2 2021-3 2021-4 2021-5 2021-6 2021-7 2021-8 2021-9 2021-102021-112021-12

平均月活跃用户数（单位：万人）

平均月活跃用户数

0.9 1.6 2.9 3.0 2.0 2.3 2.7 2.6 2.7 4.0 3.9 6.9
11.7

15.8
18.2 18.3

12.5 14.4 12.0 17.4 13.6

16.4 14.5
16.012.6

17.4
21.1 21.3

14.5
16.7

14.7

20.0
16.3

20.4 18.4
22.9

2021-1 2021-2 2021-3 2021-4 2021-5 2021-6 2021-7 2021-8 2021-9 2021-102021-112021-12

新增注册用户（单位：万人）

建业业主 非建业业主

十二月十二月
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• 2021年1-12月，建业+社区团购业务累计总交易额7,271万元，累计收入4,727万元；

• 2021年1-12月，建业+社区团购业务累计成交66.1万单，共20.6万人购买，客单价71元/单，每用

户平均收入229元/人，复购率52.5%。

Ø 社区团购

运营状况
Operations

650 
1,301 

1,954 
2,624 

3,338 
4,076 

4,775 
5,167 

5,640 
6,203 

6,781 
7,271 

421 854 1,293 
1,752 

2,221 
2,715 

3,185 3,404 3,702 
4,068 

4,410 4,727 

1月 1-2月 1-3月 1-4月 1-5月 1-6月 1-7月 1-8月 1-9月 1-10月 1-11月 1-12月

累计总交易额及累计收入（单位：万元）

累计总交易额 累计收入

61,635 62,827 
55,683 57,094 57,403 58,597 56,016 

30,893 
36,590 

60,122 
67,167 

57,392 

1月 2月 3月 4月 5月 6月 7月 8月 9月 10月 11月 12月

成交单数（单位：单）

成交单数

22,426 22,745 22,902 23,831 
21,878 20,789 20,307 

15,540 
17,478 

25,376 26,628 

21,935 

1月 2月 3月 4月 5月 6月 7月 8月 9月 10月 11月 12月

购买人数（单位：人）

购买人数

68 69 79 80 82 84 84 71 81 61 51 55 

1月 2月 3月 4月 5月 6月 7月 8月 9月 10月 11月 12月

客单价（单位：元/单）

客单价

188 190 192 192 214 238 231

141 170 144 129 145

1月 2月 3月 4月 5月 6月 7月 8月 9月 10月 11月 12月

每用户平均收入（单位：元/人）

每用户平均收入

50.9%
46.5%48.6%48.9%50.8%53.8%52.7%

47.2%49.1%47.6%48.2%49.5%

1月 2月 3月 4月 5月 6月 7月 8月 9月 10月 11月 12月

复购率

复购率

十二月十二月
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十二月十二月

Ø 国金证券丨高密度、好口碑的互联网订阅物业玩家

• 中部最大物管公司：有密度，有口碑，有增长；

• “建业+”平台发展：有战略，有优势，有初步成果；

• 估值压制因素边际向好；

• 首次覆盖，给予“买入”评级及“7.02港元/股”的目标价。

关
键
点

研究报告
Research Report2
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3 公司新闻
Company News

Ø 建业集团与中国电建地产集团签署战略合作协议

2021年12月31日，建业集团与中国电建地产集团签署战略合

作协议。双方将以“优先配置资源、优惠合作条件、优化决策

程序”为原则，开展城市综合开发、产业、房地产开发项目多

元化合作。

Ø 建业新生活收购河南天明物业管理有限公司51%股权，增获在管面积约400万平米

2021年12月31日，建业新生活发布公告，于12月31日（交易

时段后），公司间接全资附属公司河南建业物业管理有限公司

（买方）、一名独立个人（卖方）及河南天明物业管理有限公

司（目标公司）订立股权转让协议。

根据协议条款及条件，卖方已同意出售、买方已同意以代价

人民币3,366万元收购目标公司51%股权。收购完成后，目标公

司将由买方持有51%及由卖方持有49%，并将成为建业新生活

的间接非全资附属公司。

河南天明物业管理有限公司于2005年9月23日成立为有限责

任公司，其为一家物业管理服务供应商，并为郑州、洛阳、周

口、商丘、漯河、许昌及新郑等地的项目提供物业管理服务，

在管面积约400.7万平方米。

建业新生活董事认为，收购事项将使建业新生活集团进一步

扩大，使业务营运更多元化。

十二月十二月
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Ø 建业新生活持续回购，2021年共斥资987.51万港元回购189.2万股

2021年，公司共斥资987.51万港元回购189.2万股。

于9月14日，公司斥资190.88万港元回购34.2万股，每股价格为5.54-5.63港元；

于9月17日，公司斥资183.74万港元回购35.3万股，每股价格为5.18-5.22港元；

于9月29日，公司斥资48.44万港元回购9.0万股，每股价格为5.37-5.39港元；

于11月5日，公司斥资89.69万港元回购18.3万股，每股价格为4.88-4.91港元；

于12月14日，公司斥资278.02万港元回购52.8万股，每股价格为5.13-5.36港元；

于12月31日，公司斥资196.74万港元回购39.6万股，每股价格为4.90-5.02港元。

十二月十二月

Ø 建业新生活再获多项殊荣

12月2日，由中国房地产指数系统研究主办、中指控股（CIH）和中指研究院研究承办的“2021中国房

地产大数据年会暨2022中国房地产市场趋势报告会”在北京召开。建业新生活凭借在中部地区良好的市

场表现，荣获“2021中部区域物业服务市场地位领先企业”。

12月9日-11日，由格隆汇主办的“第六届·格隆汇全球投资者嘉年华·2021”在深圳举行。建业新生活

凭借本年度积极主动的自愿性信息披露及对投资者关系的高度重视，荣获上市公司“最佳信息披露奖”。

12月16日，由亿翰智库主办的“2021超级产品力创新大会”在广州举行。建业新生活凭借真诚的品牌

服务力与深耕行业领域的专业力荣获“2021中国物企超级服务力TOP20”，此外，商丘·建业天筑荣获

“2021中国物业服务智能化建设标杆项目TOP10”。

12月24日，由金融界主办的“金智奖”2021金融界上市公司价值评选结果正式揭晓。建业新生活凭借

在社会责任、实业贡献、投资回报、成长前景、创新效率、杰出品牌等方面的卓越表现，荣获“中国物

业上市公司优秀服务奖”。
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Ø 建业车生活、肯吃亏生鲜食集、建业君邻食堂三店联动试营业

12月18日上午，“打造红色物业·点亮美好生活——建业车生活、肯吃亏生鲜食集、建业君邻食堂三店联动

试营业仪式”在建业城市花园圆满举行。

作为新型生活方式服务商，建业新生活为提升业主幸福感、满意度，不断探索创新社区商业和服务体系，探

索社区最后500米幸福生活服务路径。肯吃亏生鲜食集、建业车生活、建业君邻食堂的商业模式是对“建业+”

大服务体系的创新和延伸，从“ 行”、“购”、“吃”等维度，充分发挥企业战略优势、品牌优势和资源叠

加优势，打造社区商业全场景下的幸福生活。

肯吃亏生鲜食集是基于新零售模式的线下实体店+线上社群的新生态，打造居民家庭生活消费新场景。开业

首日，肯吃亏生鲜食集业绩突破50,000+元，当日总订单量788笔，平均客单价58元。

建业车生活于12月1日在建业城市花园试营业，截至12月18日，累计服务车辆189台，发展会员71个，累计

储值超18万元。

建业君邻食堂以大数据分析加中央厨房配送模式，为社区用户提供一日三餐、个性化定制餐饮、预制菜销

售与加工、共享厨房及餐食文化活动等服务，其中尤其关注社区老人和学龄儿童的就餐需求。12月4日，入驻

建业城市花园社区试营业后，得到社区居民的广泛好评。

Ø 建业车生活与威信停车达成战略合作

12月22日，河南建业车生活科技有限公司与威信停车场管理（上海）有

限公司战略合作签约仪式在建业新生活总部举行。双方将在停车场前期规划

设计、停车场后期交通组织优化、内外部行车动线、出入口优化、车位分区

优化、静态交通诱导设置、停车场精细化运营管理等方向展开深入合作，并

共同签署了战略合作协议。

十二月十二月
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Ø 创新引领发展，建业新生活高新技术业务屡获殊荣

• 艾欧科技荣获“2021物联网最具投资价值企业”

2021年12月29日，由中国通信工业协会指导、中国通信工业协会物联网应用分会主办的第十二届物联网产

业与智慧城市发展年会成功举办。建业新生活旗下河南艾欧电子科技有限公司荣获“2021物联网最具投资价

值奖”，艾欧科技总经理卢峰荣获“2021年物联网优秀人物”荣誉。

• 艾欧科技荣获2021年郑州市制造业高质量发展企业重点新兴领域企业培育奖励

近日，郑州市工信局发布2021年郑州市制造业高质量发展专项资金拟支持企业和项目名单（第二批），艾

欧科技荣获重点新兴领域企业培育奖励专项补贴250万元。

• 一家科技入选郑州市高技术高成长高附加值企业培育库名单

近日，郑州市政府公示了符合2021年郑州市制造业高质量发展专项资金奖补标准的企业和项目名单，以及

郑州市高技术高成长高附加值企业培育库拟入库企业名单，建业新生活旗下河南一家网络科技有限公司获得专

项资金奖补、入选企业培育库名单。

十二月十二月



Ø 近期已开展Ø近期已开展

Investor relations activities
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4 投资者关系活动

日期 地点 主题

2021年12月16日 线上 国金证券交流电话会

2021年12月16日 线上 海通证券策略会

2022年01月07日 线上 工银国际策略会

2022年01月11日 线上 智通财经策略会

2022年01月12日 线上 银河联昌证券策略会

十二月十二月
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